IPAB Casa del Fanciullo

Via Surdegna nr. 4 — 90044 Carini PA)
Codiee Fiscule 97000120820 - PIVA o6ijigi10827

DELIRERA COMMISSARTALLE N. 10 DEL 2% SETTEMBRE 2022

QCGETTO: accordo per integruzione, ui sensi dell'nrt. 12, degli artt. 4 commn 9 ¢ 7 comma
I del contratta i locazione dell'edificio B di via Sardegna n. 4- urinl,

[“ummo 2022 il giorno 28 del mese di Seltermbre in Carini. presso la sede dell’TPAR sita in via
Surdegnu n, 4 il Commissario Stmordinario, dott. Luigi Castellueed, eon ussistensy del Segretario
dellEinte, domssa Annalisa Yamillo ha wdottato |n seguente deliberavion:

IL COMMISSARIO STRADRDINARID

PREMESSO CHE:

e

s

I Dipartimemo della Vamiglis e delle Politiche Sociali dell’Assessorato Regionale della
Fumiglia, delle PSS, ¢ del Lavoro, con D.D.G. n. 2201 del 0711218, in atueesone di
quante prevista dall’unt. |, paragrafo 1.2 del comema 3 dell* Avviso relative all"Avione 9.5.2
("Aduti per sostenere gli investimenti nelle strutlure di servizg sociv-educativi per la prima
inlanaa”), approvata con DU n, 50 dell']1,01.2018 (PO FESR 2014/2020, ass: 9
Obicrtive Tematica 9, priorith dell investimento 9.a.. Obicttiva specifico 9.3) aveva upeno
unz seconda finestr per Pinvio delle istunse per una richiesta di fnanziamento a vulere sui
fondi stanziati <ul PO FESR 20142020 AZIONI .37

Llavviso era rvolo o Organizzazion del Terzo Sellore No Profit in Yavere di minon
L'Obiettivo eru quello i sgevalare ba realizzadone, da parte di sogeelli del lerso Setare Yo
Profic i progeiti di investimeato  relutivi all udeguamenty, rfurionalizasione o
ristrullurazione Ji edifici per lu crogavione di servid socio-educativi per T prima infanzia,
nzll ottica Ji garantire un’offerta qualificata e dilTerenziatn ¢ un sisterna di servici THEREIT
con le amministrazioni locali.

Lo Allegro Monda soc, coap. url. al flne i presemare 1] suceitain dipantimenio reginnale,
una richiesta di linanziamento s valere sui fondi stansdut sul 1M TESR 2001472020 AYIOKE
0.3.2., avrehbe dovute (m sensi del punto 4.4 el ) del DDUG i S0 dell'11.01,.2018)
allegare ull'istanza un litoko di disponibility, debitamente registraty, Jell'unitd immohlllane
s cid avrehhe intese implementare il servieio per la prima infansis

Lo Allegrr Monde soc. coop a rl, non dispanende di immobili idonei allo svolgimento di
servizi per la prima infanda stipulava, in daw 19 febbraio 2009 con TIMAR Casn del
Fanciullo un contrulto di locazione di immohile nd uso “atlivita asilo nide™,

I contrates di Tocizione avewn ud oggettn Medificle denominato 13 (i propslets dell 11An
Casa dal Vuncivllo) sito in Carini  Viu Surdepna o, 4. censito al NCEL di Carini al 1o 26
part. 2574 sub 7 cag 131, 1] quale presentava le coralieristiche strultumali & (i destinazionz
[unzionale per I'implementazione di servizi per la prima infanzia.

Loart. 4 comma 2 del vitato contruo di locazione stabiliva che il camratio sarchbe devorsa
Vdella data i consegna del locall effetina dall B Casa del Funciulin olla Allegrn
Mando soc, coop, arl™
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I lewah sone stati consegmati dall’Eate al eonduttore el mes= di giugno 2020, al fine &
consentire [inigo dei lavori di manuendone e rilimgenalizzasone ammessi a
finriamento dall” Asseswnilo Reginnale ulla Famighia

|art, 7 comma 1 (isponcva che: I camone anmvo df locazione ¢ convennio N Clere
24 GENLO0 eelire TV se dovitn ehe il condurtore si obhlipa a carrispoidere in rate mensili
anticipale df exoo 2000000 ofire IVA™

L'ammoniure del canone di eul all’ar. 7 comma 1 e siuto determinato sulla buse di un
vilure di cure 5,00 (cingue) al metro quadro

L'art, 7 comma | vi letto in combinate disposto con il comma 9 del]*art 4 il guale stahiliva
che i canduttore viene fin da ora autori=uiv ad eseguire le opore o af af cupitiing
aifeguto vwite Ia lettera A2 ¢ a portare in compensazione sul canone if relative ineprrrio por
le pere riguardanti i ripristine delle sulla steattura ¢ Varca evierna di pertinenzi, wella
mivaaa ded Nia"

1l commu |0 dell’art. 4 wubilisce che “Non sono Soggelli o compensazame | lavord exeguiti
da Alleyro Mondo sulla siruitura che siuno fincionadi ald witivied di Asito Nida™

Alla Tuce del combinato disposta di cui al comma 9 dell'art. 4 e ul comma 10 dell*ar. 4
pussone casere portate in compercaigione sul canone di locazions Lo spese che presenting,
contestualmenie, 1 seguenti reguisiti:

I3evono essere incluse nel capitolato (ullegato A al contrulio di locaziong)

Neveno riguardare o stnutmura. con esclusione di quelle funzionali ol stivitd dell usile Nide
Pussono essere portule in compensadons in misura del 10%

Il capitolawe nllegata sotma a letlera A) del contrulto di locavione, CSPONE W COmpulomelrice
estimativo dei lavoel per complessivi ewrn 122.353.72 altre [VA di cure 26.917,73

A1 [im della determinszone delle opere da portare in compensazions sul cunene non vimno
meluse le apere nelutive alla sistemazione dell’uren esterna di perlinenza {pan wl cure
T.574.39) atteso che e stesse sunw state realizaie dall'Ente con oneri a carien del propric
hiluncio.

“ Nella previsione di cui all’'an. 4 comma Y. reninme le sepuenti opere, di cui va
correttamenie poslo o carieo dell’'Cote il 10 % dell"importo
[Riferimento | voce o Imporin totale Importa  a  earlon
| capitalate £ _ Fnte
B- 1542 Fornitura c 813,70 81,37
collocwdone punta di - ¥50.80 83,08

. a __scarleo o i e i
9- 154.1 Fornitura e | 327930 32793

collocazione  pumio i
acqua  per  Impianto

idrica ey ot Gtk - SR
10-14.0., | Derlvazione per punto | 123,34 12,3
) luce semplice S |
sl Sl ] 1 T ecsnten
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[11-14.1.3 Punto di  comando | 13050 308 |
}7__ luce semplice . |
12- 14,1 R I'unto di collegamento | 136,20 13.62
di appareechiatura -
| _ | elelinca 1 _ _
14- 5.1 .4 Pavimento in 4037, 53 4037 5
. piusirelle _
15-5.2,] Rivestimentn di pureti 9.179,51 917,95 Al
_ con piastrelle i -
TOTALL 1 K308
1WA N 185.81
~ TOTALL _ TR |

% Alls luce della previsione di cul all'srl, 4 comma @ possune essere  ponati o
compensasione sul canone di ullite eurn 2.043,89

& Nel ginmo 2022 " Allegro Mondo chiedeva che fosse o rientrare nel meccanismo della
compensazions sul cunone di locazione il 1006 dells spesu sostenuna dalla succilsla
cooperativa per ln realizazione di wna serie lavori finalizenti o) miglioramenta ¢ alls
maggrions lunzionalita dells strutura. ma pon inclusi nel finanziamente reginnale

'NUMERO ORDINE. DESIGNAZIONF. LAVORI IMPORTO
E TARIFFA ] < : ‘
1- 10 Impianto cletineo cure 19,8110
11-12 Imipianto idrice ¢ di searico catemo cume 638,16
15422, } =
13 Inlerventi di ripristing di strutture ¢ soflidi | Furo 2.50{0.00
Riprese | deterioruli, realizzazione Jdi controsoffiit n
canongcsEy
14 lorpimra © posu in opera i serbatol | Euro Y3(LGHD
13225 m prelubbricati
15 o Fomilum ¢ collocusione  recinzione per | Euro 2,380,060
caldaia, nuloclave e riserva idrica s
16 wildaia Formiture & collocazone di caldaia, boiler e Buro 3800100
aureclave ; = )
{ 17- Fomitury & collocazione 12 unitd estermne ed | Eure 10.750.00
‘ 24.31.1. ¢ Interne di condizionuuento o _I
18- infissi Vigilice e sistemazione di e le werrande | Euro 30000
) estoms s
Tel. 0918669322 — 0918662182 Fax (917K662183 A &&
e-mail ipabeasadel imciullo@alicen "J 1

PEC Iﬂhgﬂ_ﬂl;]_-,_'trl-c11ﬂ|utlm‘;,h*lnh.nm wlelfanginllo.mrg "ltf



IPAB Casa del Fanciullo

Via Sardegna nr. 4 - 90044 Carini (PA)
Codice Fiscale g7000120820 - P.IVA 06419110827

19 rasonie ' | Fomnitura e poss in nﬁcre di rusante dato o Jue . Furo 18,3 06,10

mani ¢ voloriura di (ulli 1 paspeni csterni o
| Euro 68371,60

RILEVATO CHE:;
% La richiesta dell*Allegro Mondo possa ftenersi meritevole di accoplimeniu, sulla base dei
seguenti elemenli;

)|

hj

d)

)

le opere realizzate hunno apporiule un appireszabile miglivrumentd e una maggione
tunsivnulng della sruttura, aumentandone il vilore,
L'imastiva promoessa dalla Allegre Mondo scarl & stala realizra: con finanAsmenti
pubblici erogati con Fobicttivo di apevolare la realizenzione. du parte di soprett del
Terma Settore Noo Profit, di progeti dl investimento relylivi all"sdeguamento,
rifunsionlizzazione ¢ ristrutturizdone di edilici per ln eroguzione di servizl socio-
educativi per lu prima Infunsn, nelloliea di paruntire un’ofleriy qualificata ¢
dillcrenziala e un sisema di servizi integrato con le amministrazioni loeali

I.a Allegro Mondo scurl ha avviata 'iter per otlencre 1"iserivione all*Albu Regionale di
cui ully TR, 0, 2270986 (la quale  prevede 1a definiziane degll standards strutiurali od
vrganizzativi dei servizl sovio — assistenziali) ¢, una volla ottenuta Uiscrizione ull’ Albo
Regionale, avvicrd speciliche intese per la stipula Ji convenziom con il Comunc di
Carini.
Per quunto precede, I'immobile denuminato edificio B verrh messo a dispisizione della
Comunitd per lu implementasone di un servivio fasilo per la prima inlingn) da tempo
carente nel Termtorio.
E intendimento dell'TPAP Casa del Funciullo e delly Alleero Mundo scarl definire un
profecelle di intess finalizzaw wlle implemenadone ¢ renliczazione . all'interms
dell’asilo nido, di un progetio sperimentale di intervent! ad indirizzo L B TR AT
da artivare presso edificio B, di cul | due Soppcti seguiranno, rspettivimentc, la fise
clinicu ¢ quclla pedagopicn.

“ L'occoglimento della richicsta di compensagione formulata dalla Allegro Mondo wcurl deve
essere logata ad, un seppur moderuto, ineremento del canone di locigone. per le sepuenti
muotivazion|:

8

[ comunicazione in ordine richiesin di compensesrione di ulterion lavor funitmente
alla specifica delln upologia e Jell'smmontare relulivi] ¢ stata fommulata all’Enle nel
giugne 2022, quindi in unu fase  successivi rispetto a quellu di stipula del contratto
{ febhraio 2019)

st I'Entc fosse stalo messe preventivamente a conascenza della circostanza che
sarcbbe dovute fare carico (sia pure nella forma della compensazione sul canone di
locaziane) di lavori di importo comispondente ud oltre 68 D000 euro {seasantolt mila
eumi), piultosto che di poce superior & 240,00 (duemila euru), svrcbbe richiesto un
canony di lecazinne superiore rispetto o quello stabilito all*arl, 7 comma 1.

@ Nussivono giostifieati molivi per consenlire un incremento del canone di locazione
nrigressivo nel tempo, piuitoste che immediao, In pamicalore:
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ul A cousa dell’emengenza COVID. | lavori sull'ad. B e, il conseeuendale avvie dells
dilivita, hanno subito v rullentamento

B Le autivii dell*asilo nido sono stale avviate dal mese di sehiembre 2073

e} i prima liee, Pasile nido opererd nd un regime pardale, in considernavne del
numena degli iscrini.

di I pieno regime poasi essere raggiunto in segutte all'isenizione della strutlura all*albo
regionnle dh cui alla LR, n. 22986 (sthualmente in itinere) ¢ alla conscpuen sinle stipula di
convensione eon il Comune Ji Curinl.

€) Sirepuls opporiuno evitare di porre a carico dell’ Allegro Mondo scurl oneri economici
che pomrebbe wvere difficoltd a soslenere. in uny prima [use di avvio delle attivita

17 Consentendo un aumento progressivo nel tempo, FVIPAR intende supportare 'avvio di un
servizin di stretin utilind per il Terrftario, con panicalure riguirilo ai piceoli nasistiti ¢ alle
liww famniglie

DARE ATTO CHE, a finl un equo Contcmperamento degh interessi delle due purli, i conlruent
harme raggiunto un aceondo sui sepuenti punti:

T+ Accogllere la richiests lormulan Jull Allegra Monda seurl in prdine allg poasibi i &
pontare in compensadone sul canone W locazivne, la somma sosenut per la
realizzuzions di levori sulla struttura per il migliorumento e o maggiore funzianalits
dellu strutrura, nen inserit nell’istanza di Ananziamento

2- Palrinne essere portate in compensudons e spese di eui Ly Cooperntiva furpisea
dimostrasione con la rasmissione delle copie delle fatiure ¢ depll estremi di pagaments

1= Aumeniure il eanone di locazione [inale in misura par ul 30%% dell"importe imzalments
[rtiunla,

4= Mabilire che Maumento del canone decorrert o partire dali*01,01.2023 ¢ ¢he avverni in
IS progressiva per come spevilicito:

Anno 2023: numento del 10% ealealsto sull impore originario (550 al myg)
- Anno 2024: aumento del 15% caleolato sull importo prgimaria (575 al mq)
Anno 2025 sumcmro del 20%% caleolato sull importer originario (6.00 al rqg}
= Anno 2026 aumento del 30% culeolato sull"importo ariginnrio (6,50 al ma)

ATTESD CHE:

% lu misura [inale del cunone di locwsdone, fissuly in eurn 6.50 al ey, POSsa rilenersi
snddistacente per gli interessi di entrumbe le purli, anche in una prospeltivi tempornle pii
armping

“ nell'ipoesi di stiipula di un evenhmale nuove contralo i locazione (dopo la scadenzn di
yuello in atio), s misura del canone di locadone potrd restare fissat in curo 6,50 al myg

RILEVATO CHE:
= 'vecardn raggiunto tra le duc pami si iruduce s traduce in una modifica del contratter di
lacazione vigente.
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% A sensi dellan 12: “Qualungue modifies al presenic contrallo oon poini avere luogo e non
ULt essere provata, se non medianic utto sentjp™

RITENUTO. per quanto precede, i dovere provvedere ulla modifica del contrutta di locazione
dell’Valilicio B nel seguent] 1ermini:

= A 7 comma 12N canone annuo d7 locezione viene comento redle segmenti misre:

@/ Fivoal 3112 2022; in euro 24000 60 oitre 1174 e dovela che i comdutiore »i obbligu o
conrispondere in rate menyili anticipate di euro 2 600,00 ofire 1117

A DedlG0.00.2023 al 31,12.2023: in eura 26.400.69 plire [V4 se diga che il condutiane
sl olhiiga a corvispondere in rate mensili anticipare i curs 2 20000 olire TET

o) Dalf01.08. 2024 al 34.12.2024- in euru 27 600,00 plire 114 ae doveda che i comdirtore
st obibliga a corrispandere in rate mensifi anticipate i euro 230000 oltre g

) Dall 1,001,202 of 31.12.2025: in curn 29.800.00 alire IVA v dorvada che il conthiftore
si ohbliga a corvispendere in rate mensiti anticipate «ff eura 2 400 00 ofiry 1517

e} ULOL.2026 al M.062026 in euro 15.606.00 nitre [T to cvrita che [l conduitore si
ohbliga a corrispondere in rate menyili anticipate di eurn 2 690,00 ofire T1A"

@ art 4 commia 9 “le spese relutive ai luveri di cui ull’Allegato sotto ln lelicra A NIS  parseno
Esere poriate in compensazione suf canone , nella misura in cui fu Alfeere Mondo scur? me
provi {effeitivo amnontare mediame trasmissione aft Fnte defle fwinre ¢ dell'anresiuzione
di avvenuto pagamento.

DATO ATTO CHE  ln presente delibern & immediatenenic eseculiva, non rutandosi o
materie sultoposte al conlrollo preventive di legttimitd ai wenai dells 1R, n. 192005 are. 7]

Tulte cid premesso e considerato,
DELIBERA quanto segue:

INTEGRARF il conmatto i locazione con la Allegro Mondu SCARIL per come di scguitn
spocificalo;
|- Tntegrare l'ar. arl. 4 commn 9 von la seguente dicitura: “le spese relulive ai lavori di
cui ull’Allegata wollo la lettere A BIS fespressamente saitaseriitn ditle Partii passano
exseTe poriote in compensazione sul canone | nella wisura in cui la Allegro Mundo scart
ne provi Leffettivo ammontare  mediante  trasmissione ol Frte  dolle Tatture #
deliatiesfuzione di uvvenuio pagantesto
Nessuny richiesta di compensazione potra essere wvanzatn pea spese relulive o lavori non
melusi nell" Allepato A BIS
2- Bostituire Vart. 7 comma 1 con il seeuente anicolulo; “If cannne @i o focazione
Viese convemino relle segnienti mivre:
ar Vine al 31.12,2022: b cure 2400000 nltre 1A s doviia che I condhatore s
obbliga a corrispondere in rate monsili unticipaie @i evro 2. 000,00 alire | o
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Ol G 0802023 al 101220237 i euro 2640060 oltre M 10 dovuta che
conduitore si abbligy a corrispundere in rafe mensili anitcipate of cura 2, 200064
altre 1A4™

Dall 0L0L224 al 3L122024; I curn 2760000 olire 114 se gt ohe il
condutore s obbliga a corrispordere in rate mensili auticipate d vure 2 30008
eitre IVA™

Dall 01,2025 al 31122025 v eirn 2K800.00 afirg TFA e elovada vhe if
condutiore 5§ obblivn a coreispandere n rate monsifi enticlpete o curn 2 06006
oftre TT24"

01012026 al 30.06.2026 in crrn 13 600 00 oftre [T e duvnta che U conduttnre w5
abbliva a corrispondere in rate mensili anticipae di curn 2,600,000 olire [F4™

DARE ATTO CHE ke modiliche di cui weli arteoli cilsti wono sgpette noregistrazione ¢ che le
spese di repistrazione del presente ats devono intendersi al S5 (3 Je parti

DARFE. ATTO CHE, nell’ipotesi di stipulu Ji un eventunle nuove contratto di locuzione (tlupo la
feamderian di quellu inmto), In misurn del cunvne di locariune resterd Fssin In euro 6,50 al ]

DARE ATTO CHE Iy presente delibera é immediatamente eSCCUnva, non ramandosi di moterie
sotlopaste al eonirollo preventivo di leginimiti ni sensi dells L. n, 1972005 art. 21

Lot vxgy Averenlisa ..&n;-:'ﬂ'u

: M [ Commigsario Sirnordinario
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